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Le bourg s 6 e st i surpld \ensant®5ud des collines, en surplomb ddédune pet
affluent de la Joyeuse. Le bourg est g r oy fonantdetpetites terhsses | 6 ®g | |
successives, soulignées par des murets. La silhouette du bourg, bien exposé au Sud, est bien
délimitée dans le paysage, notamment par des lisiéres boisées sur les ruptures de pente et les

talwegs.

Les extensions urbaines se sont développées le long des routes de créte, en position dominante
sur les paysages.

Secteur 3
Secteur 1
Secteur 2

Fig. 1. Les secteur s aurbaniser  autour du bourg d&Ayherre

g
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SECTEUR 1 : ENTREE OUEST

1.1. PRESENTATION DU CONT EXTE ET DES ENJEUXD U SITE
Le secteur 1 se situe en entrée Ouest du bourg, le long de la RD251. Il constitue le premier plan de
la salle polyvalente (Maison pour Tous et Trinquet), mar guant auj our dodunguli | 6en
est accessible, " | 0 Es tLe termpia présdnte un€ peateniégulicré gers@®e | | o s .
Sud, sur wune surface ddéenviron 1.9 ha.
Flg. 2. Photo du sife  depuis la RD251, en entrée de bourg
1.2. OBJECTI FS DE LGEMBENENA
Léobjectif de | 6am®n ag eqordondr le deatre bourg, €re entrée dervillagest d e
tout en proposant des formes urbaines diversifiteset or gani s®es aut oafimdedobune
ne pas créer un développement linéaire le long de la RD251.
1.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM
Insertion paysagere et urbaine
Il sb6agira de concevoir un quartier favorisant | 08i
s6®l argit ponctuell ement en espace public, comme r
On privilégiera :
L6i mplantation des construct ia@mmoeingme all | es ouU
La conception de maisons aux formes simples s
pans de toits présent dans le village.
Le batiment abritant les logementsco |l | ect i f s séinspirera du volume de
Déautre part, une haie champ°tre ( c:ooseters ®ales, ddbar b
prunelliers, aub®pi nes, houx, fusain doEurope, ne
afinsuwears une | imite v®g®t ale homog ne avec | b6espa
/f}\
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Au contact des structures plantées, les clétures Iégeres seront privilégiées en limite des lots.

Le long de | a RD251, wun alignement dobéarbres sera i
| 6®et de bourg. On pourra, par exemple, planter un
des paysages basques.

€ ruisseau qui traverse | a par c-8ud)serapiéselvé(@©@uest du
tat nitial de I 6Environnement).

mr

Densité et nombre de logements

La densité sera d énviron 12 a 14 logements par hectare.
La répartition par typologie de logements respectera les objectifs suivants.
Phase A

Logements collectifs : 18 a 20 logements/ha,

Logements individuels groupés : 14 a 16 logements/ha,

Logements individuels purs : 10 a 12 logements/ha.

Phase B
Logements individuels groupés : 14 a 16 logements/ha,

Logements individuels purs : 10 a 12 logements/ha.

Rappel du réglement en matiére de production de logements sociaux

Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 11 logements, les regles suivantes sont
imposées en matiere de construction de logements sociaux :

Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 8 logements, au moins 2 logements
locatifs sociaux ou en accession sociale seront réalisés,

Dans les opérations comportant la réalisation de 9 a 11 logements, seront réalisés a
minima 3 logements locatifs sociaux ou en accession sociale.

Dans les opérations comportant la réalisation de plus de 12 logements :

Aumoins 10% dbéentre eux seront r ®ser v=e®s 7 des
Au moi ns 10% ddébentre eux seront r ®ser v=®s ° de
propriété.

Les futures autorisations doéurbanisme (Pdevromt s de
détailler cette production de logements sociaux.
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Organisation globale du site

Acces et desserte

Lédbacc s p&r eafer@at i ormliard & RD261 au Ghiersin de Gellos, comme

repr®sent® sur | e s cAu®mautredatcsnstimla BO2Biena sera
autoriseé.
En cifur de quartier, un espace public, de typ:

espaces publics du bourg.

Formes urbaines

Une diversité des formes urbaines sera recherchée, en intégrant :
Des logements collectifs, sur le modéle des maisons du bourg,
Du bati groupé, de type maisons mitoyennes,

Des lots libres pour la construction de maisons individuelles

Réseaux

La gestion des eaux pluviales devra se faire

1.4. MODALI TES DOOUE¥RRMWWRBANI SATI ON

Léoouverture “ 1l o6urbanisation [('ganovier2024se r ®al i ser
Chaque zone " urbani ser (A, B) ser a opém®mmag®e
déoam®nagement poédemsasmbleer une coh®rence dans | 6a

secteur. Chaque zone pourra étre aménagée en une ou plusieurs tranches.

Le secteur B sera ouvert ) [ 6 ur beanomtseadei permis de consdruire
délivrés en secteur A représentera 80% de la superficie du secteur A.
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Plantations @&lignement
le long de la RD251

Implantation de Bti autour
d@ne voie interne

Haie champtre en limite

Flg.3. Sch®ma dbéam®nagement ldu secteur

Ty
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2. SECTEUR 2 : ENTREE EST

2.1. PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le secteur 2 se situe en entr®e Est du bourg, 1|e |
c6té de la Route Départementale sont en cours ddur bani sati on. Léentr ®e d
d®port®e vers | 6Est.
Le secteur 2 est aussi accessible par la RD314, qui descend vers la plaine. Le terrain présente une
pente r®guli re vers |l e Sud, sur une surface dbenv
Secteur 2
Secteur enaurs
d@rbanisation
Fig. 4. Photo du secteur 2, en entrée de bourg ESt, le long de la RD251
2.2. OBJECTI FS DE LGEMBNENA
Léobjectif de | 6am®nagement de ce secteur est de
Afin de limiter les sorties sur la RD251, laparti e Nord ®tant aussi en co
privilégiera un accés par la RD314.
2.3. PRI NCI PES DO AMENAGEM
Insertion paysagere et urbaine
En limite Suddu secteur, une haie champ°tre sera plant®@
locales (noisetiers, saul e s, prunelliers, aub®pines, houx, fus:
ddédassurer |l a transit etdeprolanger & stiudueedbqragereexistante.i c ol e
/_}__\
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En limite Nord, le long de la RD251, la végétation existante pourra étre conservée ou remplacée
par un alignement dbarbres, par exemple des arbres
bourg.

Au contact de ces structures végétales, les clbtures Iégéres seront privilégiées.

Densité et nombre de logements

La densité sera d6 e n v 10@ @é2rlogements par hectare.

Rappel du réglement en matiére de production de logements sociaux

Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 11 logements, les régles suivantes sont
imposées en matiere de construction de logements sociaux :

Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 8 logements, au moins 2 logements
locatifs sociaux ou en accession sociale seront réalisés,

Dans les opérations comportant la réalisation de 9 a 11 logements, seront réalisés a
minima 3 logements locatifs sociaux ou en accession sociale.

Dans les opérations comportant la réalisation de plus de 12 logements :

Au moins 10% dbdébentre eux seront r®serv®s ~ des
Au moins 10% dbéentre eux seront emraBeessionvaGas de
propriété.

Les futures autorisations do6éurbanisme (Permis de
détailler cette production de logements sociaux.

Organisation globale du site

Acces et desserte

Le secteur sera desserviparlacréat i on d 6 un ela RD3i4eCettk @aquuelie ¥oie

sera prolongée par un espace commun de type cour, permettant le retournement des
véhicules. On f avorisera un rev°tement en r ®f ®r enc ¢
publics, de type de sable stabilisé ou béton.

Formes urbaines

Afin de prolonger le tissu urbain existant, le secteur sera béti principalement sous la
forme de lots libres.

Réseaux

La gestion des eaux pluviales devra se faire

2.4, MODALI TES DOOUE¥RRMWWRBANI SATI ON

Léensemble du secteur sera am®nag® au fur et ~ mes
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Secteur en cours
d@rbanisation

Maintien de la ligre
végétale existante

Espace public de desserte
de type cour

Haie en limite avec
espace agricole

Flg.5. Sch®ma ddam®n a guesectteur2 d

i
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3. SECTEUR 3 : AHOUNSBISCARDEGUY

3.1. PRESENTATION DU CONT  EXTE ET DES ENJEUXD U SITE

Le secteur concerné se situe au Nord du bourg, le long du Chemin Ahounbiscardeguy.

Léurbani sation de ce chemin a d® " d®but ®, en bal c
Il e sommet de Il a colline, il est i mportant de i
maniére a ne pas « descendre » sur le versant Nord. |l représente ainsi une surface de 0.4 ha, en
pente vers | e talweg situ® ° | 60Ouest.

Secteur 3

Flg. 6. Photo du site , en arriere  -plan du village , sur la créte

3.2. OBJECTI FS DE LGEMENENA

Lébobjectif de | 6am®n ag erlenger lesdcenstrtiationsegistantesuerlongdut d e
Chemin Ahounbiscardeguy.

3.3. PRI NCI PES DOAMENAGEM

Insertion paysageére et urbaine

Afind 6am®l i orer | a percept joonpriviégierab ©t i dans | e paysag
L6i mplantation des construct iaxmoes,parall |l es o

La conception de maisons aux f or mes simples sdédinspirant d
toits,

i
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L6i mplantation de <c¢lttures | ®g res, de type p
pouvant étre doublées de haies libres.

En limite Nord du secteur, une haie champétre sera plantée, compos®e ddar bustes dobe

|l ocales (noisetiers, saules, prunelliers, aub®pi ne
déassurer |l a transition avec | 6despace agricole.

Densité et nombre de logements

La densité serad 6 e n V10 & 1@ logements par hectare.

Rappel du réglement en matiére de production de logements sociaux

Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 11 logements, les regles suivantes sont
imposées en matiere de construction de logements sociaux :

Dans les opérations comportant la réalisation de 5 a 8 logements, au moins 2 logements
locatifs sociaux ou en accession sociale seront réalisés,

Dans les opérations comportant la réalisation de 9 a 11 logements, seront réalisés a
minima 3 logements locatifs sociaux ou en accession sociale.

Dans les opérations comportant la réalisation de plus de 12 logements :

Au moins 10% doébentre eux seront r ®ser v~es 7 des
Au moins 10% dbéentre eux seront r ®ser v=e®s ° de
propriété.

Lesfut ures autorisations dodéurbanisme (Permis de Con
détailler cette production de logements sociaux.

Organisation globale du site

Acces et desserte

On privil®giera une mutualisati on deddessert@acc s
comme repr®sent® sur | e La talg@mde ladchaaseé® msarayy e me n t
réduite avec bas-c6tés enherbés. La voie devra pouvoir se prolonger vers le Nord afin de
pr®voir, “ plus long ter me, un maill age vers |

Formes urbaines

Afin de prolonger le tissu urbain existant, le secteur sera bati principalement sous la
forme de lots libres.

Réseaux

La gestion des eaux pluviales devra se faire

3.4. MODALI TES DOOUE¥ERTUR URBAON S

Léensemble du secteur sera am®nag® au fur et ~ mes
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Haie champtre en limite
avec {@space agricole

Mutualisation des ags

Flg.7. Sch®ma dbéam®nagement 3du secteur

i

ARTELIA /4361064 /FEVRIER 2020 11



